UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBARTOW DLA WYBRANYCH TERENOW
MIEJSCOWOSCI NOWODWOR, WOLKA ROKICKA, NOWODWOR PIASKI

| WOLA LISOWSKA
stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
dla wybranych terenédw miejscowosci Nowodwor, Wolka Rokicka, Nowodwor Piaski
i Wola Lisowska opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XLVII/325/23 Rady Gminy
Lubartow z dnia 8 maja 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow.

Niniejszy projekt planu miejscowego stanowi zmiane obowigzujgcego w obszarze
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Nr XV11/94/2000 Rady Gminy Lubartow z dnia 13 marca 2000 roku w sprawie |l etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr X1/83/2003 Rady Gminy
Lubartéw z dnia 29 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego gminy Lubartéw, a takze niewielkiego fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXI/198/09
Rady Gminy Lubartéw z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw — | ETAP. Skutkiem
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw dla
wybranych terendéw miejscowoéci Nowodwdr, Woélka Rokicka, Nowodwodr Piaski i Wola
Lisowska bedzie utrata w granicach obszaru objetego planem, czesci ustalen ww.
obowigzujgcych miejscowych planow.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubartéw przyjetym uchwatg Nr XXX/152/01 Rady
Gminy Lubartéw dnia 18 czerwca 2001 roku, z uwzglednieniem pdzniejszych zmian.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszary potozone w miejscowosciach
Nowodwor, Wolka Rokicka, Nowodwor Piaski i Wola Lisowska, ktére zostaly wskazane
na czterech zatgcznikach rysunkowych do uchwaty. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszary objete planem,
przeznaczone sg gtéwnie pod funkcje rolnicze — nieprzeznaczone pod zabudowe - tereny
pod uprawy polowe, dziatkowe, ogrodnicze, a takze w niewielkiej czesci pod zalesienie
(zatgcznik nr 3 i 4) oraz ustugi (zatgcznik nr 4). Celem sporzgdzenia nowego planu jest
przeznaczenie terendw pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej (zabudowe zagrodowg
i mieszkaniowg jednorodzinng), a takze pod ustugi publiczne, w tym usniepetugi kultury i
rekreacji oraz eksploatacje powierzchniowg ztéz surowcow (teren gornictwa i wydobycia).
Ponadto dla obstugi czesci wskazywanych wyzej terendéw plan wyznacza réwniez tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;.



Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobdéw uzytkowania terendw
uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych rozwoju
gminy, w tym w szczegolnosci interes publiczny i prywatny.

Projekt planu wprowadza przejrzyste reguly i zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w zgodzie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. Projektowane
lokalizacje funkcji terenéw oraz ustalenia szczegétowe uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig. Sporzgdzenie projektu
miejscowego planu poprzedzone byto analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dokonang
na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy.

Skutki oddziatywania planu na Srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Podsumowujgc, dokonanie zmian w obowigzujgcych miejscowych planach, poprzez
przyjecie nowego planu, sprzyja¢ bedzie osiedlaniu sie nowych mieszkancow w gminie
stuzy¢ bedzie lokalizacji nowych inwestycji budowlanych, inwestycji dotyczgcych dziatalnosci
rolniczej, rozwojowi ustug spotecznych, a takze przyniesie korzysci dla gminy wynikajgce z
prowadzenia z eksploatacji ztéz surowcow.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
Zz uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenie terenu,
wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wptyw na ksztaltowanie fadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegolnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, form i gabarytow obiektéw budowlanych
oraz geometrii dachow budynkéw.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania robot, ktore mogg powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod, nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne
z odprowadzeniem $ciekow bytowych do oczyszczalni sciekéw, a do czasu jej realizacji
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych oczyszczalni
Sciekéw. Ponadto wustalenia planu przyjeto w sposdéb minimalizujgcy mozliwosé
wystepowania kolizji i ucigzliwosci zwigzanych z zagospodarowywaniem poszczegdlnych
terendéw. W zakresie ochrony przed hatasem w granicach planu wskazano na dopuszczenie
realizacji urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcej negatywne skutki emisji hatasu od
drég. W odniesieniu do ochrony przyrody w obszarze objetym planem okreslono wymogi
dotyczgce zapewnienia zagospodarowywanym terenom powierzchni biologicznie czynnych,
zgodnie z odpowiednimi wskaznikami dla poszczegdlnych terendw. W zakresie dotyczacym
ochrony zasobdéw Srodowiska wskazano na istnienie w granicach planu obszaru
udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,Nowodwdr Piaski VIIP ID 19820,
jednoczesnie wyznaczajgc w jego granicach teren o funkcji stuzgcej jego eksploataciji.



Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntow rolnych
i lesnych. Miejscowy plan przeznaczajgc tereny pod funkcje nierolnicze i nielesne nie
obejmuje gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (klas I-111) ani gruntéw lesnych.

W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego, wojewddzkiej ewidenciji, ani do ewidencji gminnej. Wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej uwzglednione
zostaly w planie poprzez powotanie sie na przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w tym réwniez nakazujgcymi podjecie stosownych dziatan w przypadku odkrycia
w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, a takze ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajgcych z lokalizacji linii elektroenergetycznych, a takze
przebiegu w granicach planu istniejgcego dystrybucyjnego gazociggu wysokiego cisnienia
dn 200. W zakresie dotyczacym potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami plan miejscowy
okresla wymogi dotyczace realizacji na terenach ustug miejsc parkingowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez
okreslenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terendéw biorgc pod uwage ich
potozenie wzgledem istniejgcych drogi oraz podstawowej sieci infrastruktury techniczne;j.
Plan realizuje cel przeznaczenia terenéw pod zabudowe w sgsiedztwie innych terendow
zabudowanych oraz wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng, przyczyniajac sie
tym samym do koncentracji zabudowy. Ustalenia planu nie dotyczg drég publicznych,
a takze w wiekszoéci nie wywotujg bezposrednio potrzeb w zakresie rozbudowy komunalnej
sieci infrastruktury techniczne;.

Prawo wiasnosci w miejscowym planie zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terendw i okreslenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania,
uwzgledniajgc wole wilascicieli nieruchomosci oraz nie wprowadzajgc ograniczen dla
dotychczasowego uzytkowania gruntéw stanowigcych wiasnos$é prywatng. Plan realizuje
prawo do zabudowy poszczegolnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania planu oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczehstwu panstwa,
ktére wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustalen, ktdére gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nie ograniczaja jej rozbudowy takze w przypadku zaistnienia
takich potrzeb w przysztosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnej, w sposdéb dopuszczajgcy peilne  uzbrojenie  nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe. W granicach planu dopuszczono lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji



infrastrukturalnych o znaczeniu innym niz wynikajgcym z potrzeb uzbrojenia terenéw
objetych planem.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o podejmowanych poszczegélnych czynnosciach formalno-prawnych
sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen, na stronie
internetowej gminy Lubartéw oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Lubartéw, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania
sie z dokumentacjq planistyczng, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byty uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskdéw i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia w planie stanowig
przede wszystkim wynik uwzglednienia intereséw prywatnych wszystkich wiascicieli
nieruchomosci objetych planem zmierzajgcym do umozliwienia na nich realizacji zabudowy.
Przyjete rozwigzania projektowe wykorzystujg w stopniu maksymalnym istniejgcy uktad
komunikacyjny dla obstugi projektowanych terenéw zabudowy. W przypadku czesci terendéw,
dla ktérych wyznacza sie dla obstugi komunikacyjnej tereny lokalizacji drogi wewnetrznej
ustalenia planu zapewniajg optymalne wykorzystanie powstajgcego nowego uktadu
komunikacyjnego, w zgodzie z wymogami tadu przestrzennego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni.

Ustalenia planu nie wptywajg istotnie na istniejgce rozwigzania uktadu drogowego,
ktére stanowig o obstudze komunikacyjnej wyznaczanych terenéw pod zabudowe.
Wyznaczane w planie tereny zabudowy nie bedg wptywaé na zwiekszenie
transportochtonnosci uktadéw przestrzennych.

Przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzah odnoszacych sie
do infrastruktury transportu publicznego i nie bedg takze wptywaé na funkcjonowanie
publicznego transportu zbiorowego.

Wyznaczone w planie tereny o okreslonym przeznaczeniu, wskazane zostaty
w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce optymalne lokalizacje
poszczegodlnych funkcji, biorgc pod uwage ich potozenie wzgledem innych terenéw oraz
istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Ocena aktualnos$ci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubartow”, a takze z trescig uchwaty Nr XXV/170/17 Rady Gminy Lubartéw z dnia
10 stycznia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubartbw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Lubartéw.

Sporzadzony miejscowy plan w granicach opracowania stanowi gtéwnie zmiane
miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego przyjetych  uchwatami:
Nr XVI1/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000 roku w sprawie Il etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw, Nr XI/83/2003 Rady
Gminy Lubartow z dnia 29 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowani przestrzennego gminy Lubartow, ktére we wskazanej analizie, w
zwigzku z faktem iz zostaty opracowane na podstawie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uznany zostaty za czesciowo nieaktualne i
wymagajgce zmian. W odniesieniu do tych planéw stwierdzono, iz z uwagi na istotne braki
merytoryczne w zakresie ustalen planistycznych wobec aktualnych wymogéw ustawowych
oraz niespojnosci z dokumentem Studium zmienianym w 2012 i 2016 plany te winny by¢
stopniowo nowelizowane i zastepowane nowymi opracowaniami.

W zgodzie z wykonanymi analizami pozostaje tre$¢ uchwaty Rady Gminy Lubartéw
z dnia 10 stycznia 2017 roku, w ktorej stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad
aktualizacjg planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw, co realizuje
niniejszy sporzadzony miejscowy plan.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje generalne wnioski z wykonanych analiz
dotyczgcych oceny aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uznajgce za zasadne przeprowadzanie zmian w miejscowych planach
w zakresie tworzenia oferty terenow inwestycyjnych dostosowanych do zmieniajgcych sie
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych gminy.

Zakres miejscowego planu dotyczy wyznaczenia terendw o funkcji zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, a takze ustug, w tym ustug kultury i rozrywki. Z uwagi na ogélny
zakres merytoryczny plan nie obejmuje rozwigzan stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci
i funkcjonalnoéci projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw w ramach realizacji
koncepciji projektowania uniwersalnego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okreslone skutki na finanse publiczne, gtéwnie
na budzet gminy. Szczegdétowy wplyw realizacji ustalen planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu.

Wskazywane w planie tereny przeznaczone pod zabudowe generalnie nie bedag
skutkowac realizacjg przez samorzad gminy nowej infrastruktury technicznej. Wyjatkiem sg
tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg potozone w miejscowosci Wolka Rokicka
2RZM i 3RZM (zatacznik graficzny nr 2) — wymagajgce rozbudowy sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej. Brak sieci kanalizacyjnej i docelowa jej budowa dotyczy terenéw potozonych
w obrebie Wola Lisowska, jednak zaznaczy¢ nalezy, ze dopuszczenie w planie
indywidualnych urzadzen gromadzacych nieczystosci ciekte, powoduje iz bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu nie bedzie realizacja sieci kanalizacji sanitarnej.

Plan nie wyznacza nowych drdg publicznych. Zgodnie z ustaleniami planu obstuge
komunikacyjng terendéw realizowa¢ beda istniejgce i nowoprojektowane drogi wewnetrzne,
a takze istniejgce drogi gminne. Skutkiem uchwalenia planu moga by¢ inwestycje drogowe
na przebiegu planowanych nowych drég wewnetrznych — 3KR, lub w zakresie dotyczgcym



poszerzen drog istniejgcych — 1KR, 2KR, jedynie w przypadku gdy w przysztosci stanowi¢
beda one wiasnos¢ gminy.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wystgpienia kosztéw dla budzetu gminy
zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposéb
dotychczasowy lub ze zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Nie przewiduje sie aby skutkiem przyjecia planu bylty zwiekszone naktady finansowe
gminy na cele zwigzane ze zwiekszeniem bezpieczenstwa oraz ochrong srodowiska.

Z realizacjg planu wigza¢ sie bedg potencjalne nowe wptywy do budzetu gminy,
pochodzgce przede wszystkim z podatku od nieruchomosci gruntowych, od budynkow, optat
eksploatacyjnych od wydobycia zt6z kruszywa naturalnego, ewentualnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej na terenie planowanych ustug oraz z opfat planistycznych.
Dodatkowymi dochodami dla gminy bedag takze optaty od czynnosci cywilnoprawnych,
zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji powstatych na skutek uchwalenia planu,
np. sprzedazy nieruchomosci.

Wéjt Gminy Lubartéw



